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Deutliche Ergebnissteigerung in beiden Geschaftsbereichen

o Umsatzsteigerung um 17% auf CHF 190 Mio.
o EBITDA vor Neubewertungen und Verdausserungsgewinnen um 30% auf
CHF 37.3 Mio. erhoht
¢ Reingewinn um 28% auf CHF 57.6 Mio. gesteigert
e Erhoéhung der Mieteinnahmen um 13% auf CHF 47.5 Mio., Like-for-Like Anstieg um 1.9%
¢ Leerstandsquote mit 3.5% weiterhin tief
o Substanzielle Steigerung der EBIT-Marge im Segment Real Estate Services auf 5.3%
e Dividende von CHF 2.35 je Aktie vorgeschlagen

Das Berichtsjahr 2017 zeigte sich in beiden Geschaftsbereichen dusserst positiv. Der Erfolg war auf
organisches Wachstum und Akquisitionen in den beiden Segmenten — Properties und Real Estate
Services — sowie auf eine weitere nachhaltige Kostenoptimierung zuriickzufiihren. Der Wert des Im-
mobilienportfolios erhdhte sich durch Zukaufe an attraktiven Lagen sowie durch Neubewertungen. Im
Segment Real Estate Services konnte der Umsatz organisch durch neue Mandate, sowie durch die
vollstandige Integration von Hauswartprofis gesteigert werden. Zudem waren die eingeleiteten Mass-
nahmen zur Profitabilitatssteigerung in diesem Segment bereits wirkungsvoll und fiihrten zu einer wei-
teren nachhaltigen Steigerung der EBIT-Marge. Die Finanzierungskosten konnten planmassig signifi-
kant reduziert werden.

Nachhaltiges Umsatzwachstum — Steigerung des Reingewinns

Der Umsatz von Investis stieg 2017 um 17% auf CHF 190 Mio. (Vorjahr CHF 162 Mio.). Der EBITDA
vor Neubewertungen und Verdusserungsgewinnen erhdhte sich im Vorjahresvergleich um 30% auf
CHF 37.3 Mio. (CHF 28.7 Mio.). Die marktbedingten Aufwertungen auf dem Portfolio von CHF 25.0
Mio. und die Verdusserungsgewinne und Abschreibungen fuhrten zu einem EBIT von CHF 60.9 Mio.
Im Vorjahr betrug der EBIT CHF 76.4 Mio., was auf die Uberdurchschnittlichen, marktbedingten Bewer-
tungsgewinne im Jahr 2016 zurickzufihren war.

Die 2016 begonnene Optimierung der Finanzierungsstruktur wurde im Berichtsjahr durch die Lancie-
rung von zwei weiteren Obligationenanleihen weitergefiihrt. Mit einem Volumen von CHF 140 Mio. mit
zweijahriger Laufzeit und einem Coupon von 0.25% platzierte Investis im Februar 2017 die zweite
Obligationenanleihe am Kapitalmarkt, gefolgt von einer dritten Anleihe im Oktober 2017 Gber CHF 180
Mio. bei einem Coupon von 0.75% und einer Laufzeit von funf Jahren. Die durchschnittliche Verzinsung
betrug im Berichtsjahr 0.7% (Vorjahr 2.0%). Investis nutzte die attraktiven Bedingungen am
Kapitalmarkt, um den Finanzaufwand signifikant auf CHF 4.1 Mio. zu reduzieren. Die Vergleichszahl
2016 (CHF 19.7 Mio.) enthielt CHF 5.9 Mio. fiir die vorzeitige Beendigung von Swap-Vertragen sowie
CHF 6.6 Mio. fur die erfolgswirksame Erfassung der verbleibenden Swaps. Bereinigt um diese Swap-
Kosten von CHF 12.5 Mio. konnte der Finanzaufwand im Berichtsjahr um 43% gesenkt werden.
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Der Steuerertrag belief sich auf CHF 0.2 Mio. (Vorjahr Steueraufwand CHF 13.6 Mio.) und enthalt den
positiven Sondereffekt im Bereich der latenten Steuern (Umsetzung der Unternehmenssteuerreform im
Kanton Waadt) von CHF 10.8 Mio. Die erwartete durchschnittliche Steuerrate betragt dagegen weiter-
hin 23% (Vorjahr 24%), bis zur Umsetzung der Steuervorlage 17.

Gesamthaft resultierte daraus fur Investis ein um 28% hdherer Reingewinn von CHF 57.6 Mio. (Vorjahr
CHF 45.1 Mio.). Der Gewinn pro Aktie erhohte sich auf CHF 4.49 (Vorjahr CHF 3.88). Der Reingewinn
ohne Neubewertungseffekt betrug CHF 26.8 Mio. (Vorjahr CHF 9.4 Mio.).

Der Nettobuchwert (NAV) pro Aktie ohne latente Steuern im Zusammenhang mit Liegenschaften er-
hoéhte sich auf CHF 55.91 (Vorjahr CHF 54.85). Die lediglich leichte Erhéhung erklart sich durch die
Verrechnung des Goodwills aus der Akquisition von Hauswartprofis mit dem Eigenkapital. Dies hat zu
einer Verwasserung der Kennzahl um CHF 1.16 pro Aktie gefihrt.

«Investis entwickelt sich Gber den Erwartungen und hat im vergangenen Jahr weiter an Statur gewon-
nen. Das sehr gute Geschéaftsergebnis unterstreicht unsere Fortschritte in beiden Geschaftsbereichen
und die erfolgreiche Umsetzung unserer Wachstumsstrategie. Nach dem sehr erfreulichen ersten Halb-
jahr 2017 konnte das Resultat im 2. Halbjahr nochmals substanziell gesteigert werden. Die zuneh-
mende Umsatzdynamik stimmt uns fiir den weiteren Ausbau der Geschéftsaktivitaten zuversichtlich»
betont Stéphane Bonvin, CEO Investis.

Wertsteigerung durch Portfolioerweiterung und nachhaltig héhere Mieteinnahmen im Segment
Properties

Im Berichtsjahr wurden CHF 131 Mio. in den Erwerb von weiteren Renditeliegenschaften sowie in die
Entwicklungsprojekte investiert. Zudem wurden einzelne Verkaufe getatigt. Zusammen mit den Neube-
wertungsgewinnen von CHF 25.0 Mio. (Vorjahr CHF 46.6 Mio.) konnte der Wert des Portfolios um 14%
auf CHF 1,121 Mio. (Vorjahr CHF 981 Mio.) gesteigert werden. Per 31.12.2017 umfasste das Portfolio
139 Liegenschaften mit 2,508 Wohneinheiten.

In der Berichtsperiode erhdhten sich die Mieteinnahmen um 13% auf CHF 47.5 Mio. (Vorjahr CHF 41.9
Mio.) bei einem weiterhin tiefen Leerstand von 3.5% (Vorjahr 3.7%). Auf Vergleichsbasis (Like-for-Like)
stieg der Mietertrag um erfreuliche 1.9% (Vorjahr 1.1%) und liegt damit am oberen Rand der langjahri-
gen Bandbreite von 1 — 2%. Der Liegenschaftenaufwand erhdhte sich demgegeniber nur leicht, was
zu einer Steigerung der Brutto-Marge auf 73% fihrte (Vorjahr 70%). Insgesamt resultierte im Geschafts-
bereich Properties ein Betriebsergebnis (EBIT) von CHF 58.0 Mio. (Vorjahr CHF 76.7 Mio.). Das Be-
triebsergebnis im Vorjahr war beeinflusst von tuberdurchschnittlichen Bewertungsgewinnen.

Zudem erhoéhte Investis die Beteiligung an «La Fonciére de la Dixence SA» — einer Projektgesellschaft,
die die Planung und Finanzierung des Entwicklungsprojekts Dixence Resort in Hérémence realisiert —
im November 2017 von 50% auf neu 75% und wurde somit Mehrheitsaktionarin. Das Projekt Dixence
Resort in Hérémence wird seither vollstandig konsolidiert.

Weitere Profitabilititssteigerung im Real Estate Services Segment
Investis ist auch im Segment Real Estate Services weiterhin auf Wachstumskurs und steigerte den
Umsatz auf CHF 148 Mio. (Vorjahr CHF 136 Mio.). Organisch konnte der Umsatz in beiden Aktivitaten
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— Property Management und Facility Services — gesteigert werden. Die vollstandige Integration der
im Januar 2017 akquirierten Hauswartprofis trug CHF 18 Mio. zum Umsatz bei. Die Einstellung der
Aktivitaten als Generalunternehmung im Bereich Construction Management hatte einen Umsatzriick-
gang von CHF 15 Mio. zur Folge. Das bewirtschaftete Mietvolumen im Bereich Property Management
konnte auf CHF 1.68 Mia. (Vorjahr CHF 1.58 Mia.) erhdht werden.

Der Personalbestand im Segment Real Estate Services stieg auf 1,397 Mitarbeitende (Vorjahr 1,132
Mitarbeitende), was hauptsachlich auf die Akquisition von Hauswartprofis zurtickzufiihren ist.

Das Umsatzwachstum und die operative Verbesserung aufgrund der eingeleiteten Massnahmen zur
Profitabilitatssteigerung fiihrten zu einer EBIT-Marge von 5.3% (Vorjahr 2.9%) sowie zu einer Verdop-
pelung des Betriebsergebnisses (EBIT) auf CHF 7.8 Mio. (Vorjahr CHF 3.9 Mio.). Nach der Erhéhung
der EBIT-Marge im 1. Halbjahr auf 5.0%, konnte diese im 2. Halbjahr nochmals gesteigert werden auf
5.6%, was Uber den Erwartungen lag.

Sehr solide Bilanz

Die Bilanzsumme erhohte sich per 31.12.2017 auf CHF 1.2 Mia. Die Eigenkapitalquote betrug komfor-
table 46.0% (Vorjahr 50.7%). Die Rickstellung fur latente Steuern belief sich auf CHF 155 Mio. (Vorjahr
CHF 146 Mio.). Die zinstragenden Finanzverbindlichkeiten betrugen CHF 436 Mio. (Vorjahr CHF 326
Mio.) und der Loan-To-Value stieg von 33% auf 39% per Ende 2017.

Nachfrage nach Mietwohnungen im Raum Genfersee weiterhin sehr hoch - Geschiftsmodelle
bei den Immobiliendienstleistungen im Wandel

Der Immobilienmarkt am Genfersee ist weiterhin sehr attraktiv. Vor allem die Nachfrage nach Mietwoh-
nungen im unteren und mittleren Preissegment an zentralen Lagen — in den Stadten Genf und
Lausanne sowie deren Agglomerationen — bleibt unverandert hoch. Dies widerspiegelt sich in der im
Branchenvergleich sehr tiefen Leerstandsquote von Investis. Ebenso bleibt die Nachfrage seitens In-
vestoren nach Wohnliegenschaften unverandert hoch.

Der Bereich der Immobiliendienstleistungen ist durch die weiter fortschreitende Digitalisierung im Wan-
del, was grosse Chancen beinhaltet. Investis setzt konsequent auf die voranschreitende digitale Trans-
formation und intensiviert die Kooperation mit innovativen Start-up Unternehmen, welche die
Digitalisierung im Immobilienbereich vorantreiben. «Wir mdchten unsere Angebote und Prozesse
verstarkt digitalisieren, um unseren Kunden optimierte und innovative Produkte und Services bieten zu
kénnen. Dadurch schaffen wir effizientere Arbeitsablaufe fur alle Anspruchsgruppen», kommentiert
Stéphane Bonvin.

Generalversammlung: Dividendenausschiittung von CHF 30 Mio. und Schaffung von zusitzli-
chem bedingten Kapital

An der Generalversammlung vom 20. April 2018 wird den Investis-Aktionaren eine unveranderte Divi-
dende von CHF 30.08 Mio. bzw. CHF 2.35 pro Aktie — in Form einer Rickzahlung aus Kapitaleinlagere-
serven — vorgeschlagen. Dies entspricht einer Gewinnausschuttungsquote von 52%. Zudem wird der
Verwaltungsrat die Schaffung von zusatzlichem bedingten Kapital in der Hohe von CHF 128000 bean-
tragen, eingeteilt in 1280°‘000 Namenaktien im Nennwert von je CHF 0.10, um Anleihens- oder ahnliche
Obligationen mit Wandel- und/oder Optionsrechten ausgeben zu kénnen.
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Ausblick

Das hervorragende Geschaftsergebnis 2017 bestarkt die eingeschlagene Wachstumsstrategie von
Investis. Angesichts der laufenden Fortschritte und der guten Marktpositionierung sind Verwaltungsrat
und Konzernleitung Gberzeugt, auch im laufenden Geschaftsjahr 2018 wiederum eine nachhaltige Um-
satzsteigerung in beiden Segmenten zu erzielen. Im Segment Real Estate Services wird eine weitere
Erhéhung der EBIT-Marge angestrebt.

Investis bestatigt ihre mittelfristigen Ziele fiir 2019:

* Properties: annualisierte Mieteinnahmen > CHF 50 Mio.

» Real Estate Services: hohe einstellige EBIT-Marge

* Finanzierung: durch vorrangige ungesicherte Schuldtitel (unsecured senior debt)

Berichterstattung
Der ausflhrliche Geschaftsbericht 2017 ist unter https://reports.investisgroup.com/17/ar und auf
unserer Webseite www.investisgroup.com unter Investoren / Berichterstattung verfiigbar.

Heute um 10:00 Uhr findet fir Medien und Analysten eine Telefonkonferenz in Englisch zum
Jahresergebnis statt. Stéphane Bonvin (CEO) und René Hasler (CFO) werden im Anschluss an die
Prasentation der Geschéaftszahlen fir Fragen zur Verfliigung stehen.

Die Einwahlnummern lauten:
+41 (0)58 310 50 00 (Europe)
+44 (0)207 107 06 13 (UK)
+1 (1)631 570 56 13 (USA)

Bitte wahlen Sie sich 5 Minuten vor Beginn in die Telefonkonferenz ein. Die entsprechende
Prasentation ist ebenfalls ab 7.00 Uhr auf unserer Webseite unter Investoren / Berichterstattung
verflgbar (https://www.investisgroup.com/nc/investoren/).

Die Medien- und Analysten-Telefonkonferenz kann ebenfalls via Live-Webcast auf unserer Website
(www.investisgroup.com) unter Investoren / Berichterstattung verfolgt werden.

Agenda
20. April 2018 ordentliche Generalversammlung 2018
30. August 2018 Publikation Halbjahresergebnis 2018

Kontaktpersonen Investis

Medien
Christine Hug, Head Corporate Communications
Telefon: +41 58 201 72 41, E-Mail: christine.hug@investisgroup.com
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Investor Relations
Laurence Bienz, Head Investor Relations
Telefon: +41 58 201 72 42, E-Mail: laurence.bienz@investisgroup.com

Uber die Investis-Gruppe

Die 1994 gegriindete Investis-Gruppe ist eine fihrende Gesellschaft fir Wohnliegenschaften in der
Genferseeregion und ein schweizweit operierender Anbieter im Bereich Real Estate Services. Das
Unternehmen ist in den beiden synergetischen Geschaftsbereichen Properties und Real Estate
Services tatig. Das Portfolio von Investis besteht fast ausschliesslich aus Wohnliegenschaften in der
Genferseeregion und wurde per 31. Dezember 2017 mit CHF 1,121 Millionen bewertet. Durch den
Geschaftsbereich Real Estate Services werden Immobiliendienstleistungen unter bekannten lokalen
Marken in der ganzen Schweiz angeboten. Weitere Informationen unter: www.investisgroup.com
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SELECTED KEY FIGURES

Investis financial key figures

Revenue

EBITDA before revaluations/disposals
EBIT

Net profit

Net profit without revaluation effects

Funds From Operations (FFO) V

Total assets

Mortgages and bonds
Gross LTV

Deferred tax liabilities
Total shareholders’ equity

Equity ratio

Number of employees
Headcount (as at period end)

FTE (full-time equivalent, average over the period)

1)  FFOis defined as cash flow from operating activities + investments in properties held for sale + interest received less interest paid.

Data per share

Share ratios

Share capital

Number of registered shares issued/outstanding
Nominal value per share

Share data

NAV per outstanding share

NAYV per outstanding share not including
deferred tax with regard to investment properties

Earnings per share (basic/diluted)

Gross dividend ”

Dividend yield "

Payout ratio ?

Share price

Share price — high

Share price — low

Share price at end of period

Average number of shares traded per day

Market capitalisation at end of period

1) Intended distribution per share in accordance with the proposal to the Annual General Meeting of 20 April 2018.

CHF 1,000
CHF 1,000
CHF 1,000
CHF 1,000
CHF 1,000
CHF 1,000

CHF 1,000
CHF 1,000

CHF 1,000
CHF 1,000

CHF 1,000

CHF

CHF

CHF

CHF

CHF

CHF
CHF
CHF

CHF 1,000

31.12.2017
189,987
37,311
60,871
57,604
26,789
29,460

1,238,222
436,357
39%
154,977
568,989
46.0%

1,420
1,143

31.12.2017

1,280
12,800,000
0.10

44.38

55.91!

4.49
235
3.8%
52.4%

64.95
55.40
62.65
5,562
801,920

31.12.2016
161,916
28,695
76,369
45,077
9,419
17,844

1,099,750
325,572
33%
145,579
557,570
50.7%

1,146
902

31.12.2016

1,280
12,800,000
0.10

43.48

54.85

3.88
2.35
4.1%
68.09

61.95
53.00
57.00
9,094
729,600
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Properties key figures
Residential investment properties

Commercial investment properties

Investment properties under construction

Undeveloped plots of land
Properties held for sale

Total property portfolio

Total buildings
Total residential units

Average discount rate

Revenue

Like-for-like rental growth

EBITDA before revaluations/disposals
EBIT

Annualised full occupancy property rent
Annualised property rent

Vacancy rate

Real Estate Services key figures

Rents under management

Revenue

of which property management

of which facility services

of which construction management
EBIT

EBIT margin

CHF 1,000
CHF 1,000
CHF 1,000
CHF 1,000
CHF 1,000

CHF 1,000

CHF 1,000

CHF 1,000
CHF 1,000

CHF million

CHF million

CHF billion

CHF 1,000

CHF 1,000

31.12.2017
940,629
127,784

14,826
1,673
35,805
1,120,717

139
2,508
3.62%

47,492

1.9%
32,394
58,039

49.6
3.5%

31.12.2017

1.68

147,637
53%
469%

1%
7,839
5.3%

31.12.2016
841,961
113,129

64
7,328
18,141

980,622

136
2,334
3.71%

41,852

1.1%
27,293
76,679

46.9
45.2
3.7%

31.12.2016

1.58

136,094
56%
32%
12%

3,892
2.9%
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